Najemni smlouva

dle § 2235 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, v platném znéni, dale jen

obcansky zdkonik, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

pronajimatel:

na strané jedné
a

najemce:

na strané druhé

(pronajimatel a najemce jsou dale oznacovani jako smluvni strany)

Smlouvu o najmu bytu

l.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. (jind specifikace

umisténi bytové jednotky v domé ), kterd se nachazi na adrese

v katastralnim uUzemi

obci . Budova, ve

které se nachazi bytova jednotka je ve vyluéném vlastnictvi

. Vlastnik budovy a bytové jednotky je soucasné

vyluénym vlastnikem pozemku ¢. v uvedeném katastralnim uzemi, vse

zapsané na LV . Vlastnik prohlasuje, Ze je opravnén nakladat s bytovou

jednotkou ve smyslu této smlouvy.



~

Dispozice je nutno upravit dle konkrétniho
bytu, na ktery se najemni smlouva vztahuje.

Doporucujeme také, v ramci moznosti, brat
zietel na velikost domacnosti ndjemce
a naslednou velikost bytu.

)

.
Pronajimand bytova jednotka je o celkové rozloze m?, poétu pokojl a kuchyni

(pfedsini, koupelné, WC, ), ddle jen byt.

\

Vzor smlouvy je urcen pro pripady, kdy je
najem sjednavan s jednim ndjemcem. Timto
se vSak nevylucuje sdileni domacnosti
s partnerem/partnerkou a jejich détmi. Tuto
skutecnost je vSsak nutné oznamit vcas
pronajimateli.

/

Predmeét a ucel najmu
.

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani byt vyse specifikovany v této smlouvé, a to za ucelem
docasného uzivani. Ndjemce uvadi, Ze je jedinym zletilym ndjemcem uzavirajicim uvedenou najemni
smlouvu.

Ndjemni smlouva se uzavird za Ucelem uspokojovani bytovych potfeb najemce a clenl jeho
domacnosti, dale jen najemce.

1.

Najemce je spolu s bytem opravnén fadné uZivat spolec¢né prostory domu a jeho zafizeni (spolecné

chodby, vytah, sklep, pldu (doplnte ¢i skrtnéte nehodici se).

1.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni najemné a Ghrady za plnéni spojend s uzivanim bytu

ve vysi dale uvedené.

Osoby zijici v byté
l.

Dalsi nové ¢leny domdacnosti, které nejsou osobami blizkymi (osoba blizka § 22 obcanského zakoniku),

mUzZe najemce prijmout pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zvyseni poctu ¢lent



domadcnosti je povinen ndjemce oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho
mésice.

.

Snizeni poc¢tu ¢lenl najemcovy domacnosti ndjemce pisemné oznami pronajimateli bez zbytecného

odkladu, nejdéle do jednoho mésice.

.
Z hygienickych dlvodu se najemce zavazuje, Ze pocet ¢lenl jeho domacnosti nepresahne osob,

pricemz se do tohoto poctu nezahrnuji déti ndjemce, jeho partnera ani jejich spole¢ni potomci.

/

Byt by mél byt zkolaudovan jako bytova
jednotka a mit zakladni nalezitosti — tekouci
vodu, socidlni zafizeni, vytapéni, alespon
zakladné vybavenou kuchyni... Neméla by se
v ném nachazet plisen, stavebni nedostatky ci
jiné Zivot ci zdravi ohrozujici prvky. /

\

Predani bytu

l.
Pronajimatel se zavazuje predat najemci byt ve stavu zpUsobilém kfadnému uZivani, pisemnym

podepsanym preddvacim protokolem, a to dne

Pronajimatel se zavazuje v den predani bytu pfedat najemci kli¢e od bytu a domu.

1.

Najemce prohlasuje, Ze s terminem pfedani bytu souhlasi, k predani bytu se dostavi osobné, déle
prohlasuje, Ze stav bytu je mu znam, byt si prohlédl| a souhlasi s jeho docasnym uzivanim za podminek
uvedenych v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze stav bytu povaZzuje za vhodny a zpUsobily
k nastéhovani a rfadnému uZivani. Soucasti preddvaciho protokolu je povinny zdznam o stavu
elektroméru a plynoméru. Ndjemce se zavazuje osobné podepsat predavaci protokol.

1.

Preddvaci protokol tvofi pfilohu této ndjemni smlouvy.



Nedoporucujeme nabizet ndjemni smlouvy na
neprimérené kratkou dobu, tzv. na zkousku,
tedy na méné nez 12 mésicu. Stabilizace

clovéka Zijiciho v bytové nouzi chvili trva

a opétovné nalezeni a ztraceni domova

prispiva k jeho opakované traumatizaci. /

Doba najmu

.
Ndjem vySe uvedeného bytu se pronajimd najemci na dobu uréitou, a to na dobu od

do

1.
ProdlouZzeni ndjmu je moziné pfi radném plnéni podminek vtéto smlouvé uvedenych, a to dle
prislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku. Obnovovani ndjemniho vztahu dle § 2285 timto neni

dotceno.

Najemné a uhrady za plnéni

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na mésicni vysi ndjmu v ¢astce K¢, slovy:

Dale je najemce povinen hradit

pronajimateli Uhrady spojené s uzivanim bytu v celkové mési¢ni vysi K¢, slovy:

Celkova mésiéni castka, kterou

ndjemce bude hradit pronajimateli cini K¢, slovy:

Jednotlivé  polozky

Uhrad za plnéni jsou rozepsdny v Evidencnim listé, ktery tvofi povinnou pfilohu této smlouvy.

U jednotlivych polozek uhrad za plnéni se jednd o mésicni zalohy.

/PFepIatky a nedoplatky jsou upraveny zakonem \
€. 67/2013 Sh., Zakon, kterym se upravuji nékteré

otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych

s uzivanim byta a nebytovych prostorti v domé s byty,

ktery v §7 uvadi, Ze skutecnou vysi nakladu za sluzby je
pronajimatel povinen dorucit pfijemci sluzeb nejpozdéji

do 4 mésicti od konce ztctovaciho obdobi. Od tohoto

data tedy pobézi stanovena lhita pro jeho vyplaceni.

\_

.

Uvedené zalohy je pronajimatel povinen pravidelné, minimalné jednou ro¢né v zuétovacim obdobi
vylUctovat a vyuctovani predat ndjemci. Vyuctovani provadi pronajimatel dle skutecné spotieby
poskytovanych sluzeb. Preplatky a nedoplatky zaplacenych zaloh Uhrad za plnéni spojenych s uzivanim

bytu dle této najemni smlouvy jsou pronajimatel i ndjemce povinni vyplatit druhé strané do 15ti dnt



od doruceni vyuctovani. Zapocteni preplatkll a nedoplatkl nebude akceptovano. Najemné a Uhrady za

plnéni je ndjemce povinen hradit pronajimateli mési¢né vidy k 25. dni v pfisluSném mésici.

Lze uvést i jiné datum splatnosti.
Doporucujeme vsak vzit v potaz napfr.
ocekavané datum vyplaty socidlnich
davek, vyplatu mzdy atp.

~

/Nékteré z obci ve svych socidlnich bytech
nechavaji smlouvy na energie a plyn
napsat na sebe, aby v pfipadé, kdy ma
novy najemnik dluhy na energiich, nedoslo
k odmitnuti uzavieni smlouvy ze strany
dodavatele energii. Pfipadné dluzné castky
Qi pak obec resi pfimo s najemcem.

1.

Naklady za dodavky elektrické energie a plynu do bytu hradi najemce pfimo dodavatelim a v této
souvislosti je povinen do jednoho mésice od uzavieni ndjemni smlouvy prevést u dodavatelll dodavky
elektrické energie a plynu na své jméno.

Iv.

Nadjemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim bytu, je ndjemce povinen hradit na

ucet pronajimatele , vedeny u banky

, variabilni symbol

Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

l.

Veskerd prdva a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu plati pro ndjemce a ¢leny jeho domacnosti.
Najemcovy prava a povinnosti se vztahuji i na chov domdaciho zvifectva. Chov jiného neZ béiného
domaciho zvifectva pronajimatel najemci ani ¢lenim jeho domdcnosti nepovoluje.

1.

Najemce je povinen byt, dim i veskeré jeho zafizeni uzivat fadné, udrzovat poradek a Cistotu v souladu
s béznym uzivdnim a v souladu s touto najemni smlouvou. Déle se ndjemce zavazuje dodrZovat
pravidla nocni klidu v ¢asovém rozmezi od 22 hodin do 6 hodin a dalsi podminky vyplyvajici
z domovniho fadu.

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze béZnou udribu bytu a béiné opravy v byté i prostorach predanych

najemci do uzivani zajistuje a hradi najemce. Vymezeni pojmu béznd Gdrzba a béziné opravy upravuje



natizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh., o vymezeni pojmud bézna udrzba a drobné opravy souvisici s Udrzbou
bytu.

Iv.

Najemce je povinen havarie a zavady, které nespadaji pod bézné opravy a zavady neprodlené hlasit
pronajimateli. Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do bytu i do prostor predanych
k uzivani, a to v pfipadech zjisténych vad, havarii ¢i jinych oprav, které nespadaji do bézné udrzby.
Pronajimatel je povinen respektovat soukromi najemce a respektovat skute¢nost vstupu do bytu pouze
v pfedem ohlasenych a zdvaznych divodech, odstranéni vad a havdrii a pouze za pfitomnosti ndjemce
nebo jim povérenou osobou.

V.

Najemce je povinen hradit pronajimateli vesSkeré Skody, které vzniknout v souvislosti s uzivanim bytu,
domu a dalsich zafizeni, které tvofi soucast domu, vyjma pripadl béZného opotiebovani. Ndjemce se
zavazuje, ze bez védomi a pisemného povoleni pronajimatele neprovede v byté, prostorach jemu
pronajatych, vdomé ani v prostorach a zafizenich domu, zaddné stavebni Upravy.

VI.

Najemce souhlasi s pouZitim jeho Gdaji pro potreby pronajimatele v souvislosti s uzivanim bytu, napr.

k hldseni oprav, upominek, soudnich spord, véetné tel. a e-mail. kontaktu.

ViL.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé na movitém majetku ndjemce, ¢lend jeho
domadcnosti ani dalSich vécech vnesenych do bytu, prostor pfedanych k uZivani a domu véetné vsech
zafizenich. Pronajimatel prohlasuje, Ze byt a prostory pfedané do docasného uZivani ndjemce nejsou

pojistény u zadné pojistovny, jakékoliv pojistné smlouvy si v pfipadé zajmu musi sjednat a hradit

najemce. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma sjednano a uhrazeno pojisténi domu, a to pro Zivelné
praxi majitelé bytt casto pristupuji k sepsani

\
notarského zapisu s dolozkou primé vykonatelnosti.
Jedna se o dohodu mezi pronajimatelem a ndjemcem,

Ze v pripadé ukonceni najemni smlouvy se najemce
z bytu odstéhuje. V opacném pripadé plni notarsky
zapis funkci exekucniho titulu, na zakladé kterého je

SkO n‘C'e n I' na'j mu \moiné najemnika vystéhovat.

pohromy a odpovédnost za Skodu. /
\'}

Ndjem konéi uplynutim doby, tedy dnem

Nadjemce je povinen v pfipadé, Ze ndjem nebude prodlouZzen byt odevzdat ve stavu zpUsobilém

k dalSimu uzivaniv den . Ndjemce i pronajimatel mohou

pronajem ukondit vypovédi na zdkladé dlivodd uvedenych v § 2287 a 2288 OZ za podminky dodrzeni



3 mésicni vypovédni Ihlty V den odevzdani a prevzeti bytu pronajimatelem, je ndjemce povinen predat

s

veskeré kli¢e a vratit veskeré vybaveni ve stavu odpovidajicim k dalSimu radnému uZivani.

\

Vyuziti notarskych doloZek v praxi ma vsak jista pro
i proti, stejné tak je rozdilné vnimana v praxi. Pfed
zavedenim tohoto institutu tak doporucujeme
dukladné zvazeni a zjisténi vSech relevantnich
informaci. Zakladni informace je mozné najit také na
nasich webovych strankach v sekci Pro a proti.

)

1.

O predani bytu bude sepsan a obéma stranami podepsan predavaci protokol ve dvou stejnopisech,
vCetné uvedeni konecného stavu energii. V pripadé zjisténi zavad a poskozeni bude soucasti protokolu
soupis téchto zjisténi.

1.

Najemce se zavazuje v den skonéeni najmu odhlésit se z odbéru energii u vSech dodavatell a do
jednoho mésice se také zavazuje k odhlaseni trvalého pobytu na jinou adresu. V ptipadé, Ze tak neucini,
pronajimatel poda ndvrh na zahdjeni fizeni o zruseni mista trvalého pobytu u pfislusSného obecniho

Uradu.

Zaverecna ustanoveni

.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou sezndmeny se viemi ustanovenimi této najemni smlouvy a jejich
priloh. Dale prohlasuji, Ze ndjemni smlouvu uzaviraji ze svobodné vile a Cini tak vazné, srozumitelné
a urcité. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neni uzaviena v tisni ani za Zadnych napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

1.

Najemni smlouvu lze ménit pouze pisemné, veskeré dodatky budou soucasti této smlouvy.

1.

Najemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, dva pfipadnou pronajimateli, jeden stejnopis
pfipadne najemci.

Iv.

Najemni smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V dne



http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/pro-a-proti

Pronajimatel Najemce

Obec si upravi dle svych pozadavki,
tj. upresni, mezi kterymi odbory je
1) Predavaci protokol mozZno stvrdit predavani informaci.

Seznam priloh:

2) Souhlas s predanim informaci

3) Dohoda/smlouva o vykonu socialni prace

~

Uzavreni najemni smlouvy by nemélo byt
podminovano socidlni praci. Proto
doporucujeme tuto dohodu (v pfipadé
socidlni sluzby smlouvu) nezahrnovat do
najemni smlouvy, ale zaradit ji jako pFilohu.
Najemnik nesmi byt do spoluprace se
sociadlnim pracovnikem nikterak nucen.

)




